Naturskyddsforeningen i Vaxholm

Nytt utstillningssamrad om Resaro Mitt, Dp 382

Naturskyddsféreningen i Vaxholm har tagit del av ovanstdende forslag till detaljplan och limnar hirmed
sina synpunkter.

Allménna synpunkter

Kartan pé sidan 9 dr fordldrad och beskriver méjligtvis forhéllandena pa 1980/90-talen. Den omvandling
till permanentbostider som nimns pa flera stillen i planbeskrivningen har i princip fullbordats. Kartan pa
sidan 13 anger beteckningen “gardsgator” pd ett par stillen. Denna beteckning férsvann 2007, och ersattes
iviss mdn av termen “gingtrafikomrade”. Markerade gator har dock varken blivit det ena eller det andra.

Naturskyddsféreningen upprepar 6nskemalet om en bittre dialog mellan kommunen och
medborgarna, inklusive ideella féreningar. Den lokalkinnedom och samlade kompetens som allminhet
och civilsamhallet representerar 4r vil vird att ta till vara. De motsittningar som blev uppenbara vid
folkomréstningen om Norrberget manar till eftertanke, och vi hoppas pa en nystart £f6r samverkan mellan
politiker, tjainstemin och kommuninvanarna.

Bebyggelseutveckling

I Vaxholm finns ett stort behov av hyresligenheter, och Naturskyddsféreningen har dirfér f6rthoppningar
om att detaljplanen kommer att ge méjlighet att etablera sidana vid Resar6é Mitt. Detaljplanen idr dock
mycket diffust skriven och ppnar f6r flera alternativa byggnadsformer pa de flesta platserna. Endast péd
Ytterby 4:173 och 4:174 féresprikas tydligt bygenader av flerbostadskaraktir och med tanke pa den
begrinsade byggnadsyta som dr maojlig, och att annan verksamhet ocksa skall inrymmas hir, blir det inte
minga ligenheter. Att upplatelseformen inte kan regleras i detaljplanen hindrar inte att en avsikt att
m6jliggéra hyresligenheter tydliggors.

Naturskyddsféreningen anser dirfor att en tydligare avsiktsférklaring om att etablera flerbostadshus
med hyresritter bor gbras i detaljplanen.

Busshallplatser

Denna samradsomging har skapats till £5]jd av en dterremittering med uppdrag att placeringen av
busshéllplatserna skulle behandlas och det dr uppseendevickande att kommunen trots detta inte lyckats att
ens presentera tydliga alternativ och deras f6r- och nackdelar. Dock, eftersom det ena av Tyréns fOrslag
inte 4r méjligt 1 och med att busslingan férsvinner, dterstir egentligen bara forslaget som innebir hallplats
f6r buss mot Engarn pa Resar6vigen, och buss mot Overby vid Overbyvigen. Eftersom alla
servicefunktioner kommer att hamna vid Overbyvigen anser dock Naturskyddsforeningens att det vore
smidigare och trafiksikrare att placera bada busshallplatserna pa Overbyvigen, eventuellt inom det
gangfartsomrade som vi ocksa foreslar (se nedan). Losningen kriver férmodligen att en del av
angrinsande fastigheter tas 1 ansprak f6r vigomrade inklusive busshallplatser, trottoarer och GC-vig,.

* Naturskyddsforeningen férordar att busshallplatserna placeras pa Overbyvigen.

Trafik

Det dr en utmaning att ordna en trafiklésning vid korsningen Resarévéigen/ Overbyvégen pa ett bade
trafiksdkert och effektivt sitt. En cirkulationsplats dr en bra 16sning f6r biltrafiken, men eftersom omridet
passeras av barn till fots och pa cykel till och fran skolan maste en siker 16sning ocksa f6r oskyddade
trafikanter skapas. Oavsett var busshillplatserna placeras féreslir Naturskyddstoreningen att sa kallat
gangfartsomrade (all trafik sker pa de géendes villkor) skapas pa Overbyvigen. Busshallplatserna skulle
eventuellt kunna placeras inom detta omrade. En sinkning av hastigheterna till gingfart 4r det effektivaste
sittet att minska risken f6r olyckor, se till exempel Stgson H, Kullgren A. Fotgingares risk i trafiken - Karolinska
Institutet, 2010.



1 samridsredogorelsen fran forra utstillningssamridet kommenteras vart forslag om gangfartsomrade
med att ”f6rslaget med ett torg norr om kapellet har provats i samband med férsamradet. Denna I9sning
torkastades da av flera fastighetsdgare”. Det hade varit intressant att fa hora dessa fastighetsdgares
argument och vilka alternativ som de anser vara bittre och sidkrare. Har stadsbyggnadsférvaltningen
sikerstillt att dessa fastighetsigare representerar den allmdnna meningen bland Resar6borna?

Kommunen har stillt i utsikt att parkeringen Gster om Resarévigen ska forses med separata in- och
utfarter. Detta framgar dock inte tydligt av plankartan.

*; Naturskyddsféreningen anser att en slutgiltic utredning om bista tratiklésning vid korsningen och
sista biten av Overbyvigen maste utféras och att dirvid alternativ i linje med ovan provas. Att parkeringen
Oster om Resardvigen ska ha separata in-och utfarter bor tydligetras pé plankartan.

Park och natur

Omradet vid Resard Mitt dr redan idag férhallandevis hart exploaterat med fd gréna omraden och glest
med trid, till skillnad fran resten av 6ns foretridelsevis lummiga miljGer. I f&rslaget féreslds nu att den
enda parken tas bort och ménga trid kommer att férsvinna runt om i planomradet. Risken ér stor att
omridet kommer att fi en kal och ogistvinlig karaktir, sirskilt som korsningen Resarévigen/
Overbyvigen kommer att omgirdas av tre parkeringsplatser. Samtidigt ir de fi gréna plittarna som finns
ofta daligt utnyttjade pa grund av att de 4r svaratkomliga eller i sidant ldge eller skick att de inte inbjuder
till vistelse. Genom att ta vara pa de (dven sma) grona omriden som finns eller kan skapas, och genom att
plantera trid och buskage vid parkeringarna skulle omradet kunna fa ett estetiskt lyft.

I och med att en stor del av omradets vistra del avsitts f6r bostadsbebyggelse kommer en hel del av
det naturomrade som idag anvinds av skola och férskolorna att férsvinna. Naturskyddsféreningen anser
att en annan avvigning av behoven bor gbras och att en stérre del behéver avsittas som Natur i den
vistra delen.

* Naturskyddsféreningen féreslar darfor att limpliga omraden f6r park och natur identifieras och
markeras i detaljplanen. Befintliga stérre trid ska i méjligaste man sparas och dessutom boér nya trid och
buskage planteras for att géra miljén mer anpassad till Resards lummiga karaktir. Omradet markerat som
Natur i den vistra delen bor gbras stérre pd bekostnad av yta och antal méjliga fastigheter i angrinsande
omride med beteckningen B.

Byggnadshojd

I plan- och bygglagen (PBL) 2 kap, 6 § anges att vid planligening ”ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan” och ”ska
bebyggelseomridets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och konstnirliga virden skyddas”.
I Vaxholms stads 6versiktsplan, liksom 1 plantorslagets syfte forutsitts ”bibehéllen bebyggelsekaraktir”.

Genom att tillita en nockhdjd for intilliggande byggnad pa 12 meter kommer denna att dominera Sver
kapellet och dirigenom péverka stadsbilden pa ett sdtt som inte dr férenligt med PBLs bestimmelser eller
med intentionerna i Gversiktsplanen och detaljplanens syfte.

aturs sféreningen anser séledes att tillaiten byggnadsh6jd pa Ytterby 4:173 och 4:174 ska
S N kyddsfoérening dled illiten byggnadshojd pa Ytterby 4:173 och 4:174 sk
begrinsas pd samma sitt som pa Ytterby 4:596 till 9,5 meter.

Dagvattenhantering

Beskrivningen av dagvattenhanteringen i planbeskrivningen dr motsigelsefull. P4 sidan 6 konstateras att
”planen kommer att innebdra en marginell 6kning av féroreningar, men medger dock inte sidan
forindring av anvindning och utnyttjande att féroreningsgraden pa det dagvatten som limnar
planomradet bedéms pdverkas.” Hur kan en 6kning av féroreningarna innebira att féroreningsgraden inte
paverkas? I sjilva verket visar Tabell 4 och 5 i dagvattenutredningen att effekten av planen blir att
utslippsmingden for samtliga listade féroreningar kommer att 6ka.

Enligt PBL 4 kap 10 § bor dagvattenlésningar sikerstilla att varken dagvattenflédet eller
féroreningshalterna Gkar i jimforelse med flodet respektive féroreningsmingderna innan exploateringen.
Om planens genomférande medfor att vattenférekomsternas biologiska, fysikaliska eller
hydromorfologiska kvalitetsfaktorer paverkas negativt dr detta ett brott mot icke-férsimringskravet (EU-
domstolen C-461/13).



Dagvattnet hamnar slutligen i Overbyfjirden med ekologisk status “mittlig” och i Kodjupet med
ckologisk status “otillfredstillande”, vilket i sjilva verket alltsa krdver atgdrder f6r att minska utslippen av
sirskilt férorenande imnen (SFA).

Kommunen behéver troliggora att de dagvattenatgirder som kommer att genomfdras ocksa méjliggor
att miljékvalitetsnormerna i recipienten uppnds, annars ir det Lansstyrelsens roll att upphiva planen.

Planférslaget anger att lokalt omhindertagande av dagvatten ska prioriteras. Problemet 4r att
jordarterna inom planomrddet (huvudsakligen berg och lera) inte méjligg6r infiltration. Darfér kommer
dtgirderna att i princip begrinsas till f6rdréjningseffekter. For att dstadkomma den nédvindiga
minskningen av féroreningar som nér recipienten foreslar Naturskyddsféreningen anlidggning av en eller
flera dammar i anslutning till vitmarkerna. Genom att minska pé exploateringsgraden inom omradet
kommer dels mingden hédrdgjord yta att minska och dels méjligheter till lokalt omhindertagande att ka.

[ Med bakgrund av detta anser Naturskyddsféreningen att utslapp till recipienterna maste minskas
genom anldggning av dammar, samt minskad exploateringsgrad.

Resaro vatmark

Resar6 vatmark anvinds redan idag som reningsanliggning for nirliggande bostadsomraden och ér dirfor
redan belastad. For att kunna bygga dagvattenhanteringen pa reningsprocesser i vatmarken, skulle
antingen vitmarksomradet behova inférlivas i planomradet eller detaljplanebestimmelserna villkoras med
att en 6verenskommelse med markigaren om dagvattenhantering i vitmarken uppnis.

Om reningskapaciteten i Resaré vatmark byggs ut bor dispens fran biotopskyddet s6kas och ifall detta
beviljas bor en biologisk kompensation tas fram genom att till exempel en bittre eller likvirdig livsmiljé
skapas (MOD 10492-16). Anliggning av dammar enligt ovan kan dock ses som en férbittringstgird om
den gbrs pa ett skonsamt sitt och de virdefullaste delarna av sumpskogen bevaras.

Om Resard vatmark ska fungera som reningsanligening f6r dagvatten bér den antingen inférlivas i
planomradet eller detaljplanebestimmelserna villkoras med en 6verenskommelse med markigaren om
dagvattenhantering i vitmarken.

Fororenad mark

Den milj6tekniska markundersokningen av Ytterby 4:173 visar att marksanering kommer att behovas for
att uppnd kriterier f6r kidnslig markanvindning. Det kan dock antas att en fullstindig kartliggning inte
kunnat géras eftersom tomten fortfarande dr bebyggd. En kompletterande utredning dr ddrfér nédvindig
for att bland annat avgrinsa vilket omrade som behéver saneras.

Enligt praxis ska markféroreningssituationen vara ordentligt utredd och vid behov atgirdad innan
planen antas. Om férekomst av markfororeningar inte ir ordentligt utredd finns det risk att exploatéren
inte kan nyttja marken £6r bebyggelse i enlighet med detaljplanen och detta kan leda till skadestindsansvar
gentemot kommunen (Svea Hovritt 7240-12 juni 2012). Dirfér bor det i detaljplanen klargdras vem som
ansvarar f6r undersékning och hantering av markféroreningar.

* Detaljplanen bor klargéra vem som ansvarar £6r undersdkning och sanering av markféroreningar pa
Ytterby 4:173.
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